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地理位置



地理位置 • 首 都：金边

• 宗 教：佛教(90%)
• 官方语言：高棉语

• 主要民族：高棉族

• 气 候：热带季风(旱季跟雨季)
• 国土面积：181,035平方公里

• 人 口：约1,650万人（2019
年）

• 政治地位：东南亚国家联盟成员
国

• 支柱产业：旅游业、纺织业、建
筑业、农业

• 主要城市：金边、西哈努克市、
暹粒



柬埔寨的首都

首都金边（Phnom Penh）

面积678平方公里，人口约

300万~330万（2019年）。

金 边地处洞里萨河与湄公

河交汇处，是柬 埔寨政治、

经济、文化和宗教中心。柬

埔寨85%的投资公司和商业

企业在金边， 是柬埔寨地

产业发展最集中的地区。
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鸭子岛 中央市場夜景

皇宫外

生机盎然的城市风貌
吳哥窟 中央市場白天金邊城市空拍鴨子島夜景



日资永旺超市 The Place健身中心

加拿大国际学校Vattabac大厦

现代化商业、办公和教育设
施



金边市目前现状



你不知道的柬埔寨

NAGA酒店



你不知道的柬埔寨

lumiere酒店



你不知道的柬埔寨

lumiere酒店



持续涌入的国际品
牌



一个苹果 
7.9$(51.35RM B)

两根小黄瓜 
3$(19.5RM B)

半颗白菜 
6.5$(42.25RM B)

令人讶异的消费水平



一个奇异果 
1.3$(8.99RM B)

日本桃 
4.99$(34.52RM B)

一个苹果 
3.5$(24.21RM B)

原木纸
3.8$(25.84RM B)



各种火锅料理包 乌骨鸡火锅 
8.8$(60.88RM B)



投资环境、升值潜力
“一带一路”
投资中心站
Kingdom
Of
Wonder
——柬埔寨



总人口约1600万，平均年龄为24.1岁；

劳动力最低薪酬为:153美金/月（一周工作6天）； 

城市化率为22%；

平均每个家庭有3个孩子。



柬埔寨副总理、内政部长 苏庆 说

：“目前柬埔寨的人口总数已达到1600万。但柬埔寨
国土辽阔，希望每个家庭能生育3到5个孩子，这样柬埔
寨的总人数就可以达到3000万人以上，对于国家的发
展更为有利。”

柬埔寨整体人口年龄结构偏年轻化，根据统计，柬埔人
口平均年龄为27岁，其中30岁以下的年轻人占总人口
的70%



•0-14岁：31.6％
•15-24岁：20.5％
•25-54岁：38.9％
•55-64岁：5.1％
•65岁及以上：4％

整个人口结构呈现非常完美的金
字塔型。
是一个极具人口发展潜力的国家。



目前柬埔寨正处于有
利于经济发展的“黄
金时期”，
人口红利至少能释放
30年，这70%的青
壮劳动力。

巨大的劳动力，意味
着拥有着巨大的消费
市场，
特别是在住房需求上。
届时柬埔寨房产市场
有多大，
相信大家心里都不言
而喻。



印尼1998年屠华事件

缅甸

1988 1988 1988 1988 1992 2011

泰国

柬埔寨

1985

老挝

1975 1986 1991 1992 1998 2006 2016

马来西亚

1967 1998 1999 2001 2004 2014

印度尼西亚

1987 1992 1997 2006 2011 2016

越南

1981 2003 2009

菲律宾

1986 1992  1998 2001 2010

文莱

1967

新加坡

1985 1993 1999 2011

  缅甸

缅甸8.8事件

缅甸内战（1960-2016）

  越南

2014年，5·13越南打砸中资企业事件

  泰国

世界上军事政变最多、权力交替最频繁的国家之一

1991年政变

1992年五月事件

2006年政变

2014年政变

  菲律宾
2010年8·23菲律宾劫持香港游客事件

2014菲律宾诉讼中国事件

2017菲律宾南部被IS骚扰，成IS亚洲大本营

  印度尼西亚

东南亚政局最稳定的国家之一
1980 1988 1991 1992 1992 1992 1995   1996 1997 2001 2006 2006 2008 2008 2008 2008 2011 2014 2014



柬埔寨概况与优势

积极响应“一带一路”战略 与我国高层互访频繁

• 中国连续五年成为柬埔寨最大的投资国，累计投资额49亿美元

• 预计2017年中柬两国贸易总额计划增长到50亿美元

亚投行的建设 推动柬埔寨经济持续运作

• 弥补基础设施建设的资金缺口，推进经济建设；

• 扩大投资需求，支持经济持续发展；

• 基建推动经济增长，促进私营经济发展并改善就业。

• 实现国内资本的有效配臵，促进金融市场迅速发展。
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5.07%

连续多年GDP增长率达到7%左右  

2018国家GDP总量为185亿美金 

人均GDP为1440美金

美国《财富》杂志报道称，红了十余年的金砖国家的经济增长已趋 

于迟缓，下一个10年要看“新新兴市场”（new new emerging  

market）。这个概念是世界银行在20世纪90年代提出的，用来区别主 

流新兴经济体（中国、印度等）与其他较小型新兴经济体，如东南亚和 

非洲的一些小国。而柬埔寨无疑是其中之一。在东盟共同体中，柬埔寨 

以平均 7%的GDP增长率领先东盟发展，并连续多年保持稳定增长，在 

东盟十国中独树一帜。

全球经济增速最快的新新兴市场、连续八年超
7%



制造业迁移趋势——国际资本寻找价值洼
地





外汇自由、金融开
放



中资企业 其它外资企业



东盟十国首都核心区（CBD区域） 价值洼地

4-5万

3-4万

15%

万
象

3-4万

1.5-
2.5万
人民币



 2018胡润研究院
金边房产涨幅16.7%全球居冠
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税费与法规



柬埔寨项目开发相关政策法规 外国人购房的法律保障房产证

外国人可合法拥有物业永久产权



软卡（SOFT TITLE）及硬卡（HARD TITLE）

软卡是由地方村委盖章的转让信函， 

或村委颁发的占有状态证书。纸质 

一般。根据柬埔寨国情及土地法的 

历史发展，软卡，是一种私人占有 

的状态，产权的阶段性证明。

硬卡是由国家土地局颁发的土地证， 

分为不动产持有证书和不动产所有 

权证书，两者基本一样（新老版

本），区别在于有没有GPS定位， 

硬卡纸质较好，稍硬。



税赋成本低

持有稅

房产税
不动产评估价值超过25,000美元(免税额) 的部分征收房产税  

0.1%( 1/1000 )

EX: 如(3.5~5万美元-2.5万美元)*0.1%=  

10~25元(美元)

租金所得税 非本国国民,个人从房地产租赁的收入须缴纳税金为14%
无资本利得! 无累进税负!

买卖 移转税
依照政府财产评估局

公告评估价值的4%为移转税。公告评估价值该大约为市价之  

1/3~1/2

EX: 10万美元 的房子公告价格约为3.5~5万美元*4%

=

约1400~2000美元的移转税

无资本利得税、无累进税、无遗产税、无奢侈税



















海外投资不知道选哪个国家？ 

跟着“国家队”走就对了！



谢谢
សូ ម អ រ គ
◌ុ ណ
~Thank you~

Kerry
2020.3.10


