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1 前言

枝江市友谊大道以北、东干渠以东地块(CO2024-07)总面积为3527.66m2，中

心经纬坐标为东经111.72262°、北纬30.43741°，位于宜昌枝江市马家店街道。

通过宜昌市自然资源和规划局枝江市分局确认该地块历史上未作为工业用地使

用，地块现状为农用地，现规划变更为城镇住宅用地（详见附件2：出让条件）。

根据《宜昌市农用地转为住宅、公共管理与公共服务用地土壤污染状况调查技术

指南（试行）》要求，宜昌市辖区内土地利用现状为农用地，用途拟变更为住宅、

公共管理与公共服务用地的，须开展土壤污染状况调查。

为此，枝江润源时代地产开发有限公司委托湖北景深安全技术有限公司（简

称“我公司”）开展该地块的土壤污染状况调查工作。遂即我公司安排技术人员

对该地块开展资料分析、现场踏勘、人员访谈工作，其内容汇总如下：

通过资料收集、现场踏勘、人员访谈，了解到地块历史上作为农用地，主要

种植的经济作物为玉米、蔬菜等，并且使用的农药不涉及难降解农药，化肥为复

合肥；此外历史上调查地块内中心有一块天然池塘，根据调查，不涉及鱼类养殖，

后因整体拆迁工程进行了平整，填土来源于相邻农用地地块土壤。资料分析、现

场踏勘、人员访谈工作内容总结如下：

（1）资料分析：通过资料收集和分析，了解到该地块历史上作为农用地，地

块内曾有居民自建房，后因整体拆迁进行了拆除，地块内当前和历史上均无工业

生产活动，不存在工业污染源，未查询到地块及相邻区域环境污染事故记录。

（2）现场踏勘：通过现场踏勘了解到本地块原始地貌为，林地。现场未发现

化肥、农药等包装或残留。未在地块周边和地块内发现工业企业痕迹或固废堆放

痕迹。

（3）人员访谈：通过人员访谈了解到地块为农用地、住宅，地块历史上不存

在工业企业，未进行过规模化养殖，也未发生过环境污染事故，本地块内土壤未

曾受到过污染，相邻地块也未发生过环境污染事故，无废气、工业废水排放且不

存在工业固体废物堆放场。

（4）地块周边污染源：调查地块周边主要为住宅区、道路、鱼塘、体育馆。

地块周边不存在工业污染源，因此，周边地块开发利用对本地块影响较小。
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根据上述调查，对照《宜昌市农用地转为住宅、公共管理与公共服务用地土

壤污染状况调查技术要求（试行）》的规定，该地块不存在下列八种情形：

（1）历史上曾涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与输送；

（2）历史上曾涉及环境污染事故、危险废物堆放、固体废物堆放与倾倒、固

体废物填埋等；

（3）历史上存在工业废水污染及污水灌溉；

（4）历历史测数据表明有污染风险的；

（5）历史上曾长时间使用较难降解的农药；

（6）历史上曾存在其其他可能成土壤污染的情形，如地块历史上存在对土壤

可能造成污染的小作坊、外来污染土壤转运移至地块等情况；

（7）地块现场状况调查发现地块内土壤存在被污染迹象的；

（8）地块周边存在的污染源对本地块存在污染风险。

综上，该地块内及周边地块不存在潜在的污染源，无外来污染情况，地块土

壤环境状况可接受，符合用地规划要求，第一阶段调查可结束，不需要进行第二

阶段调查。
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2 概述

2.1 调查的目的和原则

2.1.1 调查的目的

通过对项目地块进行现场踏勘、资料分析及人员访谈，识别该地块是否存在

潜在的污染源，为地块后续开发利用提供科学依据。

2.1.2 调查的基本原则

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）等文件要求，

本次调查遵循以下基本原则：

（1）针对性原则

针对地块的特征和潜在污染物特性，进行污染物浓度和空间分布调查，为地

块的环境管理提供依据。

（2）规范性原则

采用程序化和系统化的方式规范土壤污染状况调查过程，保证调查过程的科

学性和客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专业技术水平，

使调查过程切实可行。

2.2 调查范围

本次调查范围为枝江市友谊大道以北、东干渠以东地块(CO2024-07)，该 地

块的总面积为3527.66m2，由5个拐点确定。地块具体范围见图2.2-1，拐点坐标见

表2.2-1。
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图2.2-1 地块范围

图 例

地块红线范围

1-5 红线拐点
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表2.2-1 枝江市友谊大道以北、东干渠以东地块边界点坐标（基于大地2000坐标系）

基于CGC2000坐标系

序号 X Y 高程（m）
1 37569399.816 3368869.784 48.251
2 37569391.409 3368820.454 47.374
3 37569391.409 3368791.952 49.539
4 37569440.118 3368792.308 48.764
5 37569438.472 3368870.594 48.143
1 37569399.816 3368869.784 48.251

2.3 调查依据

2.3.1 法律、法规

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2015年1月1日实施）；

（2）《土地储备管理办法》（国土资规〔2017〕17号）；

（3）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年1月1日实施）；

2.3.2 规范性文件

（1）《国务院关于印发土壤污染防治行动计划的通知》（国发〔2016〕31

号）；

（2）《市生态环境局市自然资源和规划局关于印发宜昌市建设用地开发利用

土壤环境联动监管工作方案的通知》（宜市环发〔2022〕19号）。

2.3.3 技术文件

（1）《全国土壤污染状况评价技术规定》（环发〔2008〕39号）；

（2）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）；

（3）《宜昌市农用地转为住宅、公共管理与公共服务用地土壤污染状况调查

技术指南（试行）》宜市环规〔2023〕1号；

（4）《土壤环境质量—建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018）。

2.3.4 其他资料

（1）《湖北省宜昌市建造构造图H49C002003》（1:25万）；

（2）《枝江市国土空间总体规划（2021-2035年）中心城区使用规划图》

（3）《市自然资源和规划局关于友谊大道以北东干渠以东地块(CO2024-07)

规划条件说明》枝自然资规 [2024] 25号；

https://img.yichang.gov.cn/upload2022/2023/0626/20230626114815367.pdf
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（4）《枝江润源时代房地产开发有限公司中央上城商住小区岩土工程勘察报

告》2024年4月；

（5）《中央上城勘察平面图》2024年4月。

2.4 调查方法

2.4.1 调查技术路线

本次调查主要按照《宜昌市农用地转为住宅、公共管理与公共服务用地土壤

污染状况调查技术指南（试行）》要求，调查以污染识别为主，调查路线参照《建

设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）第一阶段土壤污染状况调

查要求。

第一阶段通过资料收集分析、现场踏勘和人员访谈，了解场地背景、历史使

用情况、未来规划、周边环境信息（包括地形地貌、水文地质等），排查疑似污

染源，当调查表明地块不存在污染的编制土壤污染状况调查报告。调查表明地块

与相邻地块存在相互污染的可能时，需进行第二阶段调查，通过采样分析确认土

壤污染状况。

本次调查的技术路线如图2.4-1所示。
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图2.4-1 土壤污染状况调查的工作内容与程序

2.4.2 调查方法

本次调查按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）第

一阶段要求进行，主要是通过资料收集分析、现场踏勘和人员访谈，了解场地背

景、历史使用情况、未来规划及周边环境信息。基于上述信息编制该地块土壤污

染状况调查报告，明确地块内及周边区域历史和当前是否存在潜在的污染源，是
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否可作为第一类用地进行开发利用，是否需要开展下一步采样调查，并提出结论

与建议。第一阶段调查工作内容详细介绍如下：

（1）资料收集：结合场地实际情况，主要通过信息检索、部门走访、现场及

周边区域走访等方式，收集场地及周边的自然环境状况、环境污染历史、地质、

水文地质等信息。通过对工艺、原材料及储存和生产设施等相关资料的审核，再

根据专业知识和经验判断资料的有效性，并分析场地可能涉及的有毒有害物质，

以及这些物质的使用、存储区域。重点查阅场地利用变迁资料、场地环境资料、

场地相关记录、有关政府文件以及场地所在区域的自然和社会信息。

（2）现场踏勘：现场踏勘的目的是通过对场地及其周边环境设施的现场调查，

观察场地污染痕迹，核实资料收集的准确性，获取与场地污染有关的线索。仔细

观察、辨别、记录场地及其周边重要环境状况及其疑似污染痕迹，识别和判断场

地污染状况。

（3）人员访谈：通过调查问卷、电话采访、现场走访等其他方式，对了解地

块情况的场地所有者、使用者；周边小区居民、社区工作人员；当地环境保护主

管部门以及相关政府管理部门人员进行人员访谈，进一步了解并核实地块的历史

利用情况。对访谈内容进行整理，并对照已有资料，对其中可疑处和不完善处进

行核实和补充，作为调查报告的附件。

（4）调查报告编制：根据调查结果，该地块内当前和历史上不存在潜在的污

染源，相邻地块当前和历史也对本地块影响较小。在经过不确定性分析后，地块

土壤环境状况良好，对人体污染较小，符合用地规划要求，第一阶段调查可结束，

编制地块土壤污染状况调查报告。调查表明地块可能存在污染的，需进行第二阶

段调查的需在土壤污染状况调查报告中给出第二阶段调查建议。
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3 地块概况

3.1 区域环境概况

3.1.1 地理位置

本地块位于宜昌市枝江市马家店街道拽车社区，行政区划隶属于枝江市马家

店街道，辖区总面积58平方千米，地处枝江市中部，鄂西山区与江汉平原的结合

处，东与七星台镇交界，南临长江，西与董市镇交界，北与问安镇、仙女镇毗邻。

马家店街道原为枝江县的城关镇，1998 年更名为马家店街道，2001 年乡镇合并

时又将原江口镇的部分区域并入，现辖6个村、15个社区，国土总面积58平方公

里，户籍总人口10.58 万人，是枝江市政治、经济、文化中心。街道先后荣获湖

北省百强乡镇、湖北省文明街道、湖北省先进基层党组织、宜昌市文明乡（镇）、

宜昌市先进基层党组织、枝江市红旗单位、枝江市集体三等功等诸多荣誉。

本地块中心地理位置中心经纬坐标为东经111.72262°、北纬30.43741°，总

面积为3527.66m2，地块隶属于马家店街道拽车社区，位于东干渠以东及友谊大

道以北，属于枝江市中心城区规划范围内。地块高程范围在44.801~45.622m之间，

详细位置图见附图1。

图3.1-1 调查地块所处位置

调查地块位置
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3.1.2 地形地貌

枝江市地处黄陵山地与江汉平原接壤的丘陵地带，是由山区型向平原型过渡

地段，山势由陡峭趋于平缓，地势呈带状沿长江由西北向东南倾斜，以平原为主，

西北最高处海拔225米，最低点为七星台镇的杨林湖，海拔仅35.1米，平均海拔

77.9米，分为平原、岗地、低丘三种类型。西北部丘陵、岗地占总面积的58.8%，

东南部平原占41.2%。耕地面积71.5万亩，占总面积的36.4%。水域面积52.58万

亩，占总面积的26.7%。

调查地块位于枝江市马家店街道，马家店街道以低丘岗地为主，兼有平畈。

丘陵起伏错落，西高东低，北高南低。调查地块处江汉平原西部边缘地带，大地

构造属黄陵背斜—宜昌单斜之南延部分，南距长江2000米左右，东、南分别与锦

华园小区、枝江市人民医院、枝江市体育中心隔路相望。场地原为空地，地势较

平坦，周边不存在永久性边坡，绝对标高在48.31～51.18m之间，最大相对高差

2.87m左右，微地貌单元属长江中游北岸二级阶地。

3.1.3 气候气象

枝江市位于中亚热带与北亚热带的过渡地带。截止2023年，平均气温16.9摄

氏度，极端最高温度41.4摄氏度（7月），极端最低温度零下9.8摄氏度(元月)。

年平均大于10度的活动积温5200摄氏度以上，持续天数达250天。无霜期250～300

天，年平均辐射量100.7千卡每平方厘米，年平均日照时数1538～1883小时，日

照率40%。

枝江市地处中纬度，属亚热带大陆性季风气候，具有气候温和、雨量充沛、

日照充足、四季分明等特点。根据枝江市气象台近五年的资料统计，年平均气温

为16.5℃，极端最高气温38.5℃，极端最低温度-14.8℃，平均相对湿度78%，年

平均风速1.9m/s，枝江市年最大降雨量1036.0mm，日最大降雨量113.2mm，年平

均降雨量1196.5mm，降雨主要集中在5~9月，占全年降雨量的61%。

枝江市年平均静风频率为23%，区域主导风向为东风(NNE)，其次为北风(N)

和南南东风(SSE)，频率分别为12%、9%及8%，最弱风向为西南风(SW)和西西南

风(WSW)，频率均为1%。全年平均风速为1.9m/s，春夏季平均风速均为21m/s，

秋冬季平均风速为1.8m/s。

本次调查地块位于亚热带与热带交界地带,具有四季分明的气象，根据当地

气象局1965年－2023年资料，本场地极端最高气温 41.4℃,极端最低气温-14.8℃,
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历年平均气温16.8℃。历年平均降水量 1037.1mm，年最大降水量为 1473.5mm，

年最小降水量668.2mm。最大积雪深度 24cm，雷暴日数29.7天。历年平均相对

湿度 78%。四季主导风向NNE（12.5°），全年以静风为主，盛行风向东南。

3.1.4 社会事业

3.1.4.1 社会经济

截止2022年街道实现规模工业总产值222.9亿元，同比增长69%；固定资产投

资33.7亿元，同比增长12%；一般财政预算收入1.54亿元。今年外出招商80天，

拜访企业73家，接待来访客商40批次，奥美医疗投资5亿元医用敷料智能化改造

生产项目、和鸿包装投资10亿元医用包装项目、长宸锂能投资19亿元资源化利用

镍、钴废料合成锂电池三元前驱体项目等一大批省市重点项目先后投产。“个转

企”、“小进规”工作成效显著，全年新增“三上”企业44家，在全市排名第一。加

大企业技改力度，积极推进企业技改升级，今年来谋划技改项目42个，协助企业

申报技改资金254.47万元，7家企业已成长为省级专精特新企业。

马家店街道投资2800余万元完成47个老旧小区改造，惠及居民2000余户，老

旧小区居住环境大为改善。开展基础硬件提质、城市管理提升和文明素质提升三

大行动和交通不文明行为、背街小巷、房屋外立面、小区停车棚和充电桩、老旧

小区改造、文明养犬六大攻坚，完成35个小区、22条主次干道空中缆线整治，安

装电动自行车棚76个，增设维修路灯351盏，增设标识1500余个、停车位832个，

完成主城区4万余平方米房屋外立面整治，城市功能与品位得到优化，颜值与魅

力更加彰显。强力推进清违行动，敢于向占压消防通道、燃气管道和公共空间的

违建亮剑冲锋，实现拆违还路、拆违治脏、拆违改造、拆违建绿、拆违添景，做

到拆一片、建一片、绿一片、美一片，切实改善人居环境。今年以来累计拆除违

建912处7.2万余平方米，五柳树峡江建材市场、团结路某药房等城市顽疾得到有

力拆除。

3.1.4.2 社会人口

根据第六次人口普查数据显示马家店街道总人口合计132746人，男性65332

人，女性67414人，家庭户户数39809户，家庭户人口男性53099人，家庭户人口

女性54471人，分年龄人口0～14岁15502人，15～64岁107066人，65岁以上10178

人，本地人口有106765人。
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3.1.4.3 教育事业

截止2022年，马家店街道有幼儿园（所）25所，在园幼儿6045人；小学11

所，在校生16637人，小学适龄儿童入学率100%；初中8所，在校生32657人，初

中适龄人口入学率、小升初升学率、九年义务教育覆盖率均达100%

3.1.4.4 医疗保障

马家店街道有卫生院6所；卫生防疫防治机构2个，妇幼保健机构3个，卫生

院拥有床位150张，卫生技术人员180人，其中医生37人，新型农村合作医疗参合

人数108546人，参合率92%。村卫生室16个，从业人员31人。马家店街道有城镇

最低生活保障户数2364户，人数4555人，支出780万元，比上年增长30.3%，月人

均143元，比上年增长31.5%；民政部门资助参加合作医疗93人次，共支出31.4万

元，比上年减少28.4%

3.1.5 水文水系

调查地块所在区域的主要地表水为东干渠、马店水库、段家垱水库、长江。

长江枝江段水量丰富，多年平均流量14300m3/s，丰水期最大流量70800m3/s，

枯水期最小流量3300m3/s；年平均径流量4529亿m3，多年平均水位44.28m；平均

含砂量1.197kg/m3；年均输砂量5.26亿吨。三峡工程兴建后，宜昌站多年平均流

量将有所变化，但有关文献报道，正常水库调度运行方式下，水位变化幅度不大，

且均在天然平均流量变化范围之内。

地下水类型参考《枝江润源时代房地产开发有限公司中央上城商住小区岩土

工程勘察报告》（详见附件4）中水文地质描述，本次调查区域地下水类型具有

低平原、波状平原上部松散岩组孔隙含水及下部碎屑岩裂隙水特征，地下水类型

主要为上层滞水和弱承压水。

根据钻孔揭露，场区内第①层素填土松散、孔隙大，属上层滞水含水层，第

②层粘土、第③层粘土为相对隔水层，第④层细砂及第⑤层卵石富含弱承压水，

强透水。

①上层滞水：主要赋存于第①层素填土中，其水位及水量主要受大气降水、

地表水及周边环境水渗入补给，以垂向迳流、渗透及蒸发 排泄，其水量不大但

埋藏较浅，分布不连续，无稳定水面，勘察期间 测得上层滞水水位标高在

38.75～50.28m 之间。
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②弱承压水：主要赋存深部卵石层中，与区域强透水性弱承压水 相通，为

场内主要地下水，总体流向为自北向南，垂直于长江，弱承 压水与长江水位有

联系，主要接受邻区含水层和长江侧向补给，层间 侧向迳流排泄，其动态变化

主要与季节有关，洪水期水位升高，接受 长江水体补给；而在枯水季节，地下

水位则下降，以向长江排泄为主，勘察期间采取了止水措施测得弱承压水水位标

高在41.91～41.99m之间，据区域资料其弱承压水在本场区变化幅度在8.0m左右，

标高在35.0m～43.0m之间，场区以南2000米左右为长江，河流走向大致呈西 南

至东北，根据本地区水文地质区域资料，长江枝江段刘巷水文站实测最高水位黄

海高程为47.4 m，最低水位黄海高程为35.02m，枯水期一般为每年10月底至翌年

4月初，长江洪、枯水位变化最大为12.39m。

引用地质勘探资料与调查地块位置关系

3.1.6 地质条件

调查地块的地质条件参考《枝江润源时代房地产开发有限公司中央上城商住

小区岩土工程勘察报告》的野外地质测绘及钻孔数据资料。
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据钻探揭示，该场地主要地层为第四系晚更新统 Q3 al+pl粘土及卵石，表层

为素填土，具有明显的二元结构，按土的力学性质自上而下共分三大层，现分述

如下：

①素填土（Q ml）:主要由黄褐色粘性土组成，局部有少量碎石、砼 块等建

筑垃圾，地表富含植物根系，来源于临近工地挖土及其他工地少量建筑垃圾，采

用机械随意堆填，未经分层压实，填筑时间5年左右，松散，湿，属高压缩性土，

湿陷性小。层厚0.5～6.4米，平均厚1.08米。

②粘土（Q3 al+pl）：黄褐色，灰白色，稍湿，硬塑状态，具斜向裂隙，含

较多分布不均匀的灰白色略带青灰色条带状色斑及高岭土团块，局部含少量褐红

色铁锰质结核。具亲水膨胀特性，易搓条，切口光滑，失水龟裂；无摇振反应，

稍有光泽，干强度中等，韧性中等，据土工试验其压缩系数av1-2=0.154Mpa-1，

为中等压缩性土。自由膨胀率为43%-60%，大于40%，具有弱膨胀性，层厚1.2～

5.2米，平均厚2.63米。

③层粘土（Q3 al+pl）：黄褐色，灰褐色，稍湿，硬塑状态，含较多褐红色

铁锰质结核。无摇振反应，稍有光泽，干强度高，韧性高，据土工试验其压缩系

数av1-2=0.166Mpa-1，为中等压缩性土。自由膨胀率为34%-39%，小于40%，不

具有膨胀性，层厚 2.1～12.7米，平均厚6.36米。

④细砂（Q3 al+pl）：灰褐色，湿～饱和，稍密，手拍浸水，孔内淤砂,主要

成份为石英、长石，次为云母及黑色矿物，其标准贯入击数N=11～15击，平均

值N=13.0击，判定其为稍密状态，层厚0.4～2.3米,平均厚1.27米。

⑤层卵石（Q3 al+pl）：为长江中游河床冲、洪积物，灰黄，棕黄色，含水

饱和,中密状态，粒径一般为 2～4cm，最大粒径7cm，磨园度较好，呈园状及次

园状，分选性一般，级配较好。卵石主要成份为石英岩、石灰岩、燧石灰岩等，

卵石呈骨架接触，其间被中、细砂充填。据卵石颗粒分析试验结果显示，其粒径

大于20㎜颗粒总重量在62.41%～69.16%之间，N120动力触探击数在7.2～7.9击之

间，N120平均值为7.5击，判定其为中密状态。卵石最大揭示深度19.9m，最小揭

示深度15.2m。据邻近场区钻探资料，卵石层厚约20米，其下为砾石。

3.1.7土壤类型

宜昌市的土壤类型主要包括红壤、黄壤、黄棕壤、棕壤、紫色土、石灰土、

潮土、水稻土等8个土类，以及84个土属。调查地块所在区域为黄棕壤。
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黄棕壤：为北亚热带的地带性土壤。土壤母质为泥质页岩、石灰岩、白云岩、

红黄沙页岩和第四纪粘土的风化物。土体呈黄棕色或红棕色，土层厚37.7厘米，

质地较粘重，易形成粘重紧实的心土层和粘盘层。植被类型以常绿落叶混交林为

主。

图3.1-2 调查地块土壤类型（来自于国家土壤信息服务平台）

3.2 敏感目标

按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）中的定义，

敏感目标指地块周围可能受污染物影响的居民区、学校、医院、饮用水源保护区

以及重要公共场所等，本次调查以此为筛选原则进行敏感目标筛选。根据调查，

本项目地块周边1km范围内敏感保护目标情况详见下表。

表3.2-1 地块周边（1km范围内）环境敏感目标一览表

序号 敏感目标 方位 距离（m） 备注

1 枝江市体育中心、欢乐世

界
南侧 50 公共服务场所

2 中央山水 东南 900 居民区

3 拽车小区 东北 900 居民区

4 南岗路小学 东北 950 学校

5 联合一队、二队 北侧 560 居民区

6 海林鲜活农庄 北侧 550 居民区

7 邬家咀 西北 800 居民区

8 李家湾 西侧 240 居民区

9 董家台子 南侧 230 居民区

10 云盘湖村 西南 850 居民区

图例

地块所在区域
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图3.2-1 调查地块周边1km敏感目标分布情况

图例
地块范围

公共服务设施

居民区

医 院
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3.3 地块周边工业企业

通过人员访谈以及历史卫星图影像资料，本次调查地块1km范围内有两处工

业企业。

①原枝江三友化工有限公司，该企业中心位点距离本地块650m；②湖北枝

江酒业股份有限公司，该企业中心位点距离本地块800m，详细位置关系见下图。

图3.3-1 调查地块1km范围内工业企业位置信息图

根据收集的资料，原枝江三友化工有限公司主要经营范围是贲甲酯生产、销

售；1，2，4-三氮唑-3-羧酸甲酯生产、销售；进出口业务。该企业生产规模较小，

根据枝江市环保局网站资料查阅显示，该企业在历史上生产时未受到过行政处罚

以及污染泄漏事故，其原材料、产品运输不经过本调查地块，且距离调查地块较

远，因此该企业对本次调查地块土壤质量无影响。

湖北枝江酒业股份有限公司主要为酒制品生产,酒类经营,保健食品生产。（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关

部门批准文件或许可证件为准）。根据枝江市环保局网站资料查阅显示，该企业

在历史上生产时未受到过行政处罚以及污染泄漏事故，其原材料、产品运输不经

过本调查地块，且位于本调查地块下风向位置800m处，因此该企业对本次调查

地块土壤质量无影响。

图例

地块范围

1km范围

工业企业

https://gongshang.mingluji.com/zhuanti/%E9%A3%9F%E5%93%81
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3.4 地块的历史及现状

3.4.1 地块的现状

枝江市友谊大道以北、东干渠以东地块(CO2024-07)原始地貌为丘陵，一直

以来作为农用地，地块高程在45.2~49.85m之间，目前处于荒废状态，有少量植

被，后续将进行开发建设楼盘，目前地块内未进行施工。经现场勘探，地块内无

工业企业建筑痕迹，也无管线、罐体、固体垃圾堆放点。地块整体环境良好，基

本为自然原生态。

地块北侧现状 地块北侧现状

地块西侧现状 地块西侧现状

地块东侧现状 地块东侧现状
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地块南侧现状
图3.4-1 地块内部现状图

3.4.2 地块的历史变迁

根据现场踏勘和人员访谈，并结合地块历史影像图，该地块一直以来主要作

为农业用地；地块内主要由园地果园组成，主要经济作物为油菜、柑橘、蔬菜等。

地块内历史变化历程如下所示：

2012
年卫

星影

像

根据 2013年卫星影像，地块红线范围内的土地基本为原状土，未见有开发利用痕迹，

地块北侧为农田，有作物种植痕迹。地块中部至地块南部有一处地表水，根据访谈得知，此

处为一天然池塘，与地块周边的总多水池一样，不涉及人为开挖。

此外，根据拽车社区居委会的访谈结果表明，在2012年之前，该地块上有过住户，为居

民自建房，后因整体征地拆迁工程拆除。

图例
调查范围
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2013
年卫

星影

像

对比 2012年卫星影像，2014年地块内无明显变化

2014
年卫

星影

像

对比 2013年卫星影像，可以看到，整个地块内都进行了土地平整，原有的植被、池塘

均已不在，根据拽车社区居委会和附近居民的访谈结果表明，此处土地平整是由于东干渠的

河道整治（堤防加固为主）以及整体拆迁工程导致的，该地块的池塘填土来自于地块本身以

及周边地块土壤。根据调查，东干渠主要作用于农田灌溉，长期以来水质情况良好。

图例
调查范围

变化范围

图例
调查范围
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2015
年卫

星影

像

对比 2014年卫星影像，2015年地块无明显变化。

2016
年卫

星影

像

对比 2015年卫星影像，2016年地块内中部因东北方向的一处基坑长时间雨水堆积形成

了一段天然水渠。

图例
调查范围

图例
调查范围
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2017
年卫

星影

像

对比 2016年卫星影像，2017年地块内部无明显变化。

2018
年卫

星影

像

对比 2017年卫星影像，2018年地块内因友谊大道的建设施工，运输车辆从地块内行驶，

形成了一条天然运输路线，该道路未进行硬化等任何施工措施；此外在地块内东北侧一处有

较大面积的积水，这是由于此处地势较低，长时间雨水的冲刷和积累形成的，通过卫星影像

可以观察到，地块内没有洗车池使用痕迹。

图例
调查范围

运输车道

地表积水

图例
调查范围
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2019
年卫

星影

像

相较于 2018年，因友谊大道改造建设项目完工，进行撤场，地块内逐渐恢复原有地貌。

2020
年卫

星影

像

相较于 2019年，地块已渐恢复原有地貌，地块处于闲置状态，已有大面积的植被、草

地，此外地块内部可以看到因友谊大道建设形成的运输路线的痕迹。

图例
调查范围

图例
调查范围
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2022
年卫

星影

像

相较于 2020年，地块内无明显变化。

图 3.4-2 地块内部历史影像图

根据现场踏勘以及自然资源管理部门人员访谈结果得知，该地块目前已完成

入库管理，地块内历史至今未曾有工业企业的建设、生产；地块内未曾有过危险

废物、固体废物等的堆积，地块至今未进行过任何开发利用。目前，地块内部基

本恢复自然生态，长期处于闲置状态，未有农作物种植。地块的历史开发利用情

况见下表。

表 3.4-1 地块历史开发利用情况汇总表

序号 时间段 地块历史利用情况 土地性质 资料依据

1 ~2012年 耕地、住宅 农用地 人员访谈、资料查询

2 2012~2023年 闲置 农用地 卫星影像

3 2024年~ / 居住用地 规划资料

图例
调查范围
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3.3.3 本地块污染影响分析

图3.4-4 调查地块现状鸟瞰图

根据人防访谈、以及对地块现状和历史影像的分析，地块前期主要为农用地，

利用情况主要为居民耕地和住宅用地，后农耕活动减弱，因政府征地进行了土地

平整活动，填土来源于地块周边农业用地。

本次调查地块内以及相邻地块历史上均未有任何化工、制药等企业，无污染

来源。目前地块大片区域恢复自然状态。因此，地块历史及现状对土壤环境影响

较小，且无明显污染物。
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3.5 相邻地块的历史和现状

3.5.1 相邻地块现状

（1）北侧地块

根据现场勘探、无人机航拍以及卫星影像资料，本地块南侧相邻地块内部目

前基本处于荒废状态，以林地、草地和地表水居多，地块内地表水面积共约27000

平方米，目前地块内没有居民居住，基本为原始地貌。

根据资料分析，调查地块北侧相邻地块多为原始地貌，对调查地块的土壤质

量没有污染影响。

调查地块北侧现状

（2）南侧地块

本地块北侧地块为枝江市体育中心，枝江市体育中心位于枝江市马家店城

区友谊大道与南岗路交汇处，占地面积319亩，总建筑面积36812.15平方米，总

投资1.98亿。该项目于2017年8月31日完成竣工验收工作，并投入使用。该中心

集体育竞技、全民健身、运动休闲、文化娱乐等功能于一体。

枝江市体育中心前身为枝江体育馆，始建成于1995年1月。2011年10月，市

政府下发批文决定结合七星休闲广场建设项目，投资近1000万元，对体育馆进行
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内外维修改造、提档升级。改造后的市体育馆外表呈八角形，东西各设一扇大门，

四面装有不等面积的蓝色玻璃幕墙，钢管网状屋架和薄壳屋面板封顶，像一朵盛

开的巨大圆形立体花瓣。场馆四周新增体育配套用房1300多平方米，场内进行通

风、采光、消防设施改造，将原来的1700多个座位减少为1400个座位，有标准的

木质地板篮球场和12片塑胶羽毛球场地；安装了一流的灯光（射灯6个，羽毛球

灯30个，副馆20盏）、音响和宣传、比赛使用的超大视频。同时，还规划在体育

馆西南角新建体育馆副馆，新建1500平方米的乒乓球、羽毛球训练馆和一个标准

化的网球场、两个标准化的篮球场。

根据调查结果，体育中心建设项目为一般建筑工程，建设过程中不产生危险

废物，不涉及工业生产、产污排废，对调查地块的土壤质量没有污染影响

调查地块南侧现状

西侧地块

本地块西侧相邻地块目前作为农用地使用，根据历史卫星影像和人员访谈得

知，历史上该地块也为农用地，未进行开发利用。相邻地块与调查地块中间为东

干渠河道，该河道于2014年开始进行河道清淤整治，并对沟渠抵房进行加固，根
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据拽车村委会的访谈，河道清淤的淤泥未进入本次调查地块内，而是用于河床稳

固，项目完成后，在东干渠西侧建成沿边道路，此后并未有其他开发建设项目。

目前地块内有一户居民建筑，根据访谈和现场踏勘，地块目前为住户使用的

果园，主要种植橘树，另有些许蔬菜，不使用农药。根据调查结果，调查地块西

侧相邻地块对调查地块的土壤质量不会造成污染影响。

调查地块西侧现状

（4）东侧地块

本地块东侧相邻地块目前为枝江市中央上城楼盘建设场地。

根据调查，中央上城楼盘开发商为宜昌雅厦房地产开发有限公司，项目拟建

设单间面积为102-115m2的商品房，产权70年。该项目为一般建设项目，所使用

的建筑材料为水泥、混凝土、钢筋、砖瓦、砾石等，不使用危险品、建设过程中

不产生危险废物，建设过程中产生的一般建筑垃圾在项目点收集后通过已建设好

的道路进行转运，不经过此次调查地块，因此，调查地块西侧相邻地块对本次调

查地块的土壤质量没有污染影响。
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图3.4-1 西侧相邻地块现状

3.5.2 相邻地块历史概况

这次主要调查了2012年至今的相邻地块的历史情况，主要通过卫星影像以及

人员访谈的方式，其变化主要为居民迁出、房屋拆迁，以及场地规划平整，道路

建设，和公共服务设施建设。其详细情况见下图及其分析。

2012年卫星

影像

图例
调查范围
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2013年卫星

影像

对比 2012年卫星影像，2013年调查地块的东侧地块内的天然池塘因征地整体拆迁工程

而被平整，附近其他地块无明显变化。

2014年卫星

影像

对比2013年卫星影像，调查地块相邻地块无明显变化。

图例
调查范围

图例
调查范围

平整范围
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2015年卫星

影像

对比2014年卫星影像，调查地块东侧和南侧相邻地块内的居民住宅因征地整体拆迁工程

进行了拆除，居民住宅拆除后，并对地块进行了土地平整。

2016年卫星

影像

对比2015年卫星影像，2016年相邻地块南侧开始有大范围的建设工程，南侧相邻地块开

始进行友谊大道改造以及延伸道路建设，地块内堆存有石板等道路建设材料，东侧相邻地块

开始建设友谊大道建设项目部；东南方向相邻地块开始建设枝江市体育中心。

图例
调查范围

项 目 部

拟建道路

体育中心

图例
调查范围

平整范围
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2017年卫星

影像

对比2016年卫星影像，2017年调查地块相邻地块有较大变化。北侧相邻地块可见一挖方，

其土壤性质为农用地，历史上为基本农田，此处土壤用于西侧相邻地块的道路建设。西侧相

邻地块于2017年年初开始拆迁，用于东干渠大道的建设以及与友谊大道相交处道路建设。南

侧相邻地块的友谊大道已完工近80%，枝江市体育中心基本完工。

2018年卫星

影像

相较于2017年，2018年调查地块相邻地块无明显变化

图例
调查范围

项 目 部

友谊大道

拟建道路

图例
调查范围
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2019年卫星

影像

对比2018年卫星影像，可以看到，调查地块相邻地块的道路建设已经完成，东侧的项目

部开始拆除。

2020年卫星

影像

相较于2019年，2020年调查地块东侧相邻地块原项目部已经拆除完毕，未有建设项目的

相邻地块已逐步演化趋近于原始地貌。

图例
调查范围

项 目 部

拆除范围

图例
调查范围

项 目 部

拆除范围
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2022年卫星

影像

相较于2020年，调查地块相邻地块无明显变化

图3.5-2 地块周边环境历史卫星影像图

3.4.3 相邻地块对本地块环境影响分析

根据历史影像以及前期的调查结果，本地块相邻地块，历史上主要为农用地，

其他相邻地块有道路建设、场地平整和体育中心场馆建设，不涉及工业企业等。

从相邻地块的历史情况分析，紧邻调查地块的东侧与南侧相邻地块历史上主

要从事居民自给化农业活动，以及居民生活活动，土地开发程度有限，土地环境

相较更偏向自然；后续尽管有建设项目，建设项目性质为公共服务设施和居民住

宅，未涉及工业企业的建造、生产，因此对调查地块内的土壤质量基本无影响。

此外，相邻地块有较大的道路建设工程，建设过程涉及土地平整，对调查地块的

扰动较小，因此对本地块基本无影响。

综上所述，相邻地块历史及现状对本地块不存在土壤环境污染，无明显污染

物产生。

3.6 地块利用规划

调查地块位于宜昌市枝江市马家店街道拽车社区，根据宜昌市自然资源和规

划枝江市分局《市自然资源和规划局关于友谊大道以北东干渠以东地块

(CO2024-07)规划条件说明》枝自然资规 [2024] 25号文件显示调查地块规划用途

为城镇住宅用地。

图例
调查范围
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4 资料收集与分析

调查地块资料收集与分析主要包括地块利用变迁资料、地块环境资料、地块

相关记录、有关政府文件，以及地块所在区域的自然和社会信息等，资料收集情

况如下：

4.1 地块利用和变迁资料

地块利用变迁资料包括用来辨识地块及其相邻地块的开发及活动状况的航

片或卫星图片，地块的土地使用和规划资料，其它有助于评价地块污染的历史资

料，如土地登记信息资料等。地块利用变迁过程中的地块内建筑、设施、工艺流

程和生产污染等的变化情况。

本地块调查过程开展了现场航拍，查询了Google卫星历史影像，通过宜昌市

自然资源和规划局枝江分局查询到了《市自然资源和规划局关于友谊大道以北东

干渠以东地块(CO2024-07)规划条件说明》枝自然资规 [2024] 25号。其中对本地

块规划类型为城镇住宅用地，通过航拍与访谈得到的历史信息资料分析，地块内

历史上主要从事的为农业活动与居民居住，未发现工业企业污染迹象。

4.2 地块环境资料

地块环境资料包括地块土壤及地下水污染记录、地块危险废物堆放记录以及

地块与自然保护区和水源地保护区等的位置关系等。

由于地块未从事过工业活动，因此未查询到地块相关地下水以及土壤污染记

录，也未查询到地块危险废物堆放记录，调查地块附近无水源保护区和自然保护

区。

4.3 地块相关记录

地块相关记录包括产品、原辅材料及中间体清单、平面布置图、工艺流程图、

地下管线图、化学品储存及使用清单、泄漏记录、废物管理记录、地上及地下储

罐清单、环境监测数据、环境影响报告书或表、环境审计报告和地勘报告等。

调查地块从事农业活动，历史上作为农用地，因此不涉及该项内容。

4.4 由政府机关和权威机构所保存和发布的环境资料

包括区域环境保护规划、环境质量公告、企业在政府部门相关环境备案和批

复以及生态和水源保护区规划等。
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通过查询调查地块区域政府环境质量年报了解，该地块不在“重要生态功能

区”内，也不在“饮用水源保护区”内。区域地表水为Ⅲ类水功能区，环境空气

功能区为二类环境空气质量功能区，环境噪声功能为声环境3类区。

4.5 地块所在区域的自然和社会信息

包括自然信息包括地理位置图、地形、地貌、土壤、水文、地质和气象资料

等；社会信息包括人口密度和分布，敏感目标分布，及土地利用方式，区域所在

地的经济现状和发展规划，相关的国家和地方的政策、法规与标准，以及当地地

方性疾病统计信息等。

地块历史作为农用地使用，利用方式主要为耕种与居住，作物主要有柑橘，

油菜等。通过查询调查地块所在地农业农村局农药化肥等使用情况得知，该区域

主要使用的农药为一般农药，使用的化肥为复合肥等。通过查询地块区域的环境

主管部门的公开行政执法与处罚记录，未发现调查地块与相邻地块历史上存在过

因环境污染而导致的行政处罚信息等。

4.6 资料分析结论

根据上述五类信息的收集情况分析，调查利用类型地块历史上作为农用地，

未来规划为城镇住宅用地。地块内不涉及工业企业污染，地块区域历史上未发生

过环境污染事件，地块历史上无原辅材料堆放、泄漏等情况，因此在资料分析阶

段判断该地块内环境状况良好。
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5 现场勘测和人员访谈

5.1 现场勘测

5.1.1现场勘测范围

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）对第一阶段

调查的工作要求，我公司组织相关人员对调查地块及周边区域进行了现场踏勘。

踏勘范围为本地块及周围区域，周围区域的范围由现场调查人员根据可能污染来

源影响的距离进行判断，至少以地块周边1km作为勘测范围。调查地块周围区域

主要环境敏感目标为村镇居民、体育馆所。

5.1.2现场勘测方法

踏勘主要方法为通过气味辨识、照相、现场笔记等来记录勘测情况，并根据

现场情况采取相应保护措施。

5.1.3现场勘测内容

现场踏勘主要内容为：地块的现状与历史情况，相邻地块的现状与历史情况，

周围区域的现状与历史情况，区域的地质、水文地质和地形的描述等。重点关注

有毒有害物质的使用、处理、储存、处置；生产过程和设备，储罐与管线；恶臭、

化学品味道和刺激性气味，污染和腐蚀的痕迹；排水管或渠、污水池或其他地表

水体、废物堆放地、井等。根据踏勘结果，踏勘过程中未闻到异常或刺激性气味，

本地块未发现可能造成土壤和地下水污染的异常迹象，未发现罐、槽以及废物临

时堆放污染痕迹。

地块内部现场照片如下图所示，地块内部基本为原始地貌，无污染迹象。

图5.1-1 地块内部现场照片
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地块周边企业不存在环境污染事故、危险废物堆放、固废堆放与倾倒、固废

填埋等情况，地块周边不存在土壤、地下水污染迹象。调查地块周边区域没有发

现对调查地块造成污染来源。截止2024年7月，本地块北侧地块基本处于原始地

貌状态，西侧为东干渠，东侧为中央上城住宅项目地，南侧为枝江市体育中心。

现场踏勘汇总表见下表。

表5.1-1 现场勘测汇总表

踏勘内容 踏勘结果描述

有毒有害物质的储存、使用和处置情况 地块内无有毒有害物质储存、利用相关痕迹

各类槽罐内的物质和泄漏情况 地块内无槽罐等设施相关痕迹

固体废物和危险废物的处理情况
地块内无固体废物及危险废物堆放、倾

倒、填埋的痕迹

管线、沟渠泄漏情况 地块内无管线沟渠等设施

周边污染源 地块周边无污染源存在

地块内土壤情况 地块内土壤不存在被污染迹象

5.2 人员访谈

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）对第一阶段

调查的工作要求，我公司对本地块开展了现场踏勘和人员访谈工作。本次人员访

谈内容包括资料收集涉及的疑问，信息补充和已有资料的考证。

5.2.1 访谈对象

访谈人员包括土地使用者、地块周边区域工作人员以及居民等。本次我们对

生态环境主管部门、自然资源管理部门、土地储备中心以及当地村委会和周边居

民开展了访谈工作，访谈内容如下：

表5.2-1 访谈工作内容表

访谈对象 访谈内容

环境主管部门

1.该地块历史上是否曾涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与

输送。

2.该地块历史上是否曾涉及环境污染事故、危险废物堆放、固体废物堆放

与倾倒、固体废物填埋等。

3.本地块及周边地块是否有过污染事件发生，从而受到社会和舆论的关

注。

4.本地块历史上是否有监测数据表明有污染风险的。

自然资源部门
1.本地块曾经的土地利用性质

2.本地块未来规划性质。

枝江润源时代地

产开发有限公司
1.本地块手续流程是否处理得当，目前是否还存在其他纠纷。

周边居民及村委

会

1.本地块历史上是否存在工业废水污染及污水灌溉。

2.本地块历史上是否曾长时间使用较难降解的农药。

3.本地块历史上是否曾存在其他可能造成土壤污染的情形，如地块历史上

存在对土壤可能造成污染的小作坊、外来污染土壤转运至本地块等情况。
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访谈对象 访谈内容

4.本地块历史上施肥状况以及是否发生过小规模无记录的污染事件。

5.本地块是否由于村民自行堆放过某些原辅材料。

人员访谈过程的部分情景记录见下图。

枝江市生态环境局访谈现场
宜昌市自然资源和规划局枝江市分局访谈

现场

拽车社区村民委员会访谈现场 附近居民访谈现场

图5.2-1 人员访谈现场照片

人员访谈的信息可见下表。

表5.2-2 地块人员访谈信息汇总表

序号 姓名 单位 职称/职务 联系方式 访谈方式

1 屈梦林 宜昌市生态环境局枝江市分局 工作人员 13377989360 面访

2 任宇昊
宜昌市自然资源和规划枝江市

分局
工作人员 0717-4219189 面访

3 孙奥
枝江润源时代地产开发有限公

司
客服经理 13972025118 面访

4 贺主任 拽车社区委员会 工作人员 13469830951 面访

5 罗勇 拽车社区委员会 书记 13972042906 面访

6 张女士 董家台子 村民 17783588279 面访

7 陈贻树 / 居民 / 面访

8 谢先生 联合八队 村民 13545436463 面访
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5.2.2 访谈结论

根据访谈内容可以得出以下结论：

（1）该地块一直以来不曾涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与

输送，仅作为农用地使用。

（2）该地块不曾涉及环境污染事故、危险废物堆放、固体废物堆放与倾倒、

固体废物填埋等，也不曾受到环境执法处罚。该结果与前期资料收集结果一致。

（3）该地块历史上作为农用地，曾种植玉米、油菜、蔬菜等作物，以及作为

居民的居住地，该结果与前期资料收集结果基本一致。

（4）该地块历史上无监测数据表明土壤存在污染；历史上不存在其他可能造

成土壤污染的情况。

（5）地块周边不存在环境污染事故、危险废物堆放、固废堆放与倾倒、固废

填埋等情况，地块周边不存在土壤、地下水污染迹象。

（6）地块内未发生过污染泄漏事故，无固体废物和危险废物倾倒历史。

（7）该地块原为农用地，地块现规划为住宅用地，现已入库管理。

（8）该地块前期使用中采用易降解农药以及有机复合肥，地块内不存在私自

堆放肥料的情况。也没有发生过其他的污染事件。

表5.2-3 访谈结论汇总表

序号 问题 结论

1 地块原利用情况 农用地

2 地块规划情况 居住用地

3 地块周边状况 存在工业企业

4 肥料使用情况 复合肥、农家肥

5 农药使用情况 一般农药、易降解农药

6 土壤污染事件 未发生过土壤污染

7 地表水污染事件 未发生过地表水污染

8 工业固体堆放情况 未堆放过工业固废

9 土壤回填情况 填土来自周边农用地

10 种植作物类型 玉米、油菜、蔬菜

11 周边污染事件 地块周边未发生过污染事件

综上所述，基本可以判断本地块内环境状况良好。
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5.3 与污染物迁移相关的环境因素分析

根据人员访谈和现场踏勘并结合地块所处区域的水文地质情况分析，地块周

边无企业污染，且地块周边未发生过环境污染事故，不存在与污染物迁移相关的

环境因素。
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6 结果和分析

6.1 调查结果

枝江市友谊大道以北、东干渠以东地块(CO2024-07)总面积为3527.66m2，中

心经纬坐标为东经111.72262°、北纬30.43741°。我公司组织相关人员对调查地

块及周边区域进行了现场踏勘、人员访谈及地块相关资料收集。该地块一直以来

主要作为农业用地，现规划为居住用地。现场踏勘过程中未闻到异常或刺激性气

味，本地块和相邻地块未发现可能造成土壤和地下水污染的异常迹象，未发现罐、

槽以及废物临时堆放污染痕迹。地块区域内历史上不涉及工矿用途、规模化养殖、

有毒有害物质储存与输送；历史上不存在环境污染事故、危险废物堆放、固废堆

放与倾倒、固废填埋等情况；历史上不涉及工业废水污染，地块内及周边地块未

发生过污染泄漏事故，有部分堆土回填，土壤来源为附近农用地。

6.2 结果和分析

通过对地块及相邻地块当前及历史的资料收集、现场踏勘、人员访谈收集到

的信息，针对《宜昌市农用地转为住宅、公共管理与公共服务用地土壤污染状况

调查工作技术要求（试行）的通知》（宜市环规〔2023〕1号）中提出的8条规定

分析如下。

表6.2-1 地块调查结果分析情况表

序号 规定内容 分析说明 是否涉及

1
历史上曾涉及工矿用途、规模

化养殖、有毒有害物质储存与

输送。

本地块原始地貌为丘陵，后一直作

为农用地，现规划为居住用地
不涉及

2
历史上曾涉及环境污染事故、

危险废物堆放、固体废物堆放

与倾倒、固体废物填埋等。

经查询生态环境主管部门污染处罚

记录和行政执法情况，未发现涉及

本地块的信息。

不涉及

3 历史上存在工业废水污染及污

水灌溉

地块历史上灌溉用水不涉及工业废

水。
不涉及

4 历史上监测数据表明有污染风

险的。
未查询到历史检测数据。 不涉及

5 历史上曾长时间使用较难降解

的农药

资料收集阶段和人员访谈阶段对地

块历史上使用农药情况做了重点调

查，结果均为使用农药为一般易降

解农药。

不涉及

6

历史上曾存在其他可能造成土

壤污染的情形，如地块历史上

存在对土壤可能造成污染的小

作坊、外来污染土壤转运至本

地块等情况。

通过卫星影像与实际走访调查均未

发现地块内存在污染的情况以及可

能造成污染的。

不涉及
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序号 规定内容 分析说明 是否涉及

7 地块现场状况调查发现地块内

土壤存在被污染迹象的。

经现场踏勘地块内无覆土痕迹以及

污染痕迹。
不涉及

8 地块周边存在的污染源对本地

块存在污染风险。
地块周边无污染源存在。 不涉及

根据上述表格，得出以下结论：

（1）本地块历史上不曾涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与输

送；

（2）本地块历史上不曾涉及环境污染事故、危险废物堆放、固体废物堆放与

倾倒、固体废物填埋等；

（3）本地块历史上不存在工业废水污染及污水灌溉；

（4）本地块历史上无监测数据表明有污染风险；

（5）本地块历史上不曾长时间使用较难降解的农药；

（6）本地块历史上不存在对土壤可能造成污染的小作坊、外来污染土壤转运

至本地块等情况；

（7）本地块现场状况调查时未发现地块内土壤存在被污染迹象的；

（8）地块周边存在的污染源对本地块不存在污染风险。

综上，地块相关资料较齐全，判断依据充分，本次土壤污染状况调查认为枝

江市友谊大道以北、东干渠以东地块(CO2024-07)及相邻地块当前及历史上均未

发现潜在污染源，本地块的土壤环境状况可以满足居住用地建设要求。因此，本

地块可在第一阶段土壤污染状况调查结束，不需要进行第二阶段土壤污染状况调

查。

6.3 不确定性分析

本报告是基于实际调查，以科学理论为依据，结合专业判断来进行逻辑推论

与结果分析。通过对目前所掌握的调查资料的判别和分析，并结合项目成本、地

块条件等多因素的综合考虑来完成的专业判断。因此，报告中所做的分析以及调

查结论会受到调查资料完整性、技术手段、工作时间等多因素影响。

本次第一阶段调查工作的开展存在以下不确定性，现总结如下：

（1）本报告的结论或推论均是调查人员根据现有掌握的资料和数据，通过人

员访谈、资料分析和现场踏勘得出。因此，其准确性和适用性与客观情况可能会

有偏差。
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（2）本报告所记录的内容和调查发现仅能体现本次土壤污染状况调查期间地

块的现场情况及周边环境的状况，需要强调的是本报告并不能体现本次土壤污染

状况调查结束后该地块上发生的行为所导致任何现场状况及土壤环境状况的改

变。

综上所述，由于人为及自然等因素的影响，本报告是仅针对现阶段的实际情

况进行的分析。如果之后场地状况有改变，可能会改变污染物的种类、浓度和分

布等，进而对本报告的准确性和有效性造成影响。本报告的文件和内容仅限本项

目的委托方使用，任何其他用户因使用本报告中的调查结论或建议而产生的风险

由用户自行负责。
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7 结论与建议

7.1主要结论

枝江市友谊大道以北、东干渠以东地块(CO2024-07)总面积为3527.66m2，中

心经纬坐标为东经111.72262°、北纬30.43741°，位于宜昌枝江市马家店街道。

本地块原为农用地，现规划为城镇居住用地。

本次调查属于土壤污染状况调查第一阶段，根据现场踏勘、人员访谈和资料

收集分析，结合现场和历史卫星影像图可知，项目本地块当前和历史上未进行过

工业生产性活动。具体分析过程如下：

（1）资料分析：通过对收集资料的分析，调查地块内当前和历史上均无工业

生产活动，不存在可能的污染源，未发生过重大、特大污染事故。

（2）现场踏勘：现场踏勘时，本地块目前属于闲置状态。地块内未发现《国

家危险废物名录》（2021年版）中的危险废物，未发现有毒有害物质的储存、使

用和处置设施。本地块现场无其他固废、危废以及其他造成土壤污染的污染源，

也无可能造成土壤和地下水污染的异常迹象。

（3）人员访谈：通过人员访谈，地块区域原始地貌为丘陵，历史上不存在其

他工业企业，历史上未发生过环境污染事故，本地块内土壤、地下水未曾受到过

污染，本地块内未发生过化学品泄漏事故，未发生过其他环境污染事故，也无废

气、工业废水排放且不存在任何正规或非正规的工业固体废物堆放场。

（4）地块周边污染源：地块周边主为村镇居民，有两家工业企业，其中一家

已经拆除。两家企业距离本地块较远，通过分析对本地块并无影响。因此，周边

地块对本地块无影响。

通过资料收集、现场踏勘及人员访谈，本地块不涉及《宜昌市农用地转为住

宅、公共管理与公共服务用地土壤污染状况调查技术要求》（试行）中规定的需

按照技术规范进行采样等后续阶段调查的8种情况任一种的，因此本地块无需进

行采样等后续调查，且符合居住用地规划要求。因此本次土壤调查第一阶段调查

可结束，不需要进行第二阶段调查。

7.2 建议

1、本次调查结论是基于委托单位需求的土地利用规划为住宅用地条件下形

成的，土地在后期利用需严格按照土地利用规划对本地块进行开发建设。
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2、在本地块初步调查结束后，建议对地块封闭管理，禁止外来土以及其他

工业企业活动对地块土壤环境产生干扰。

3、在场地未来开发建设过程中，若发现疑似污染土壤或不明物质，建议进

行补充调查，并采取相应的环保措施，不得随意处置。

4、由于本次调查属于初步调查，调查结果存在一定的不确定性，基于施工

安全考虑，建议在未来开发利用时应做好相应的环境应急预案，如遇突发环境问

题，应当立即停工做好应急处置，并及时汇报给当地环境保护主管部门。

5、若后期开发建设发现地下存在有毒有害填埋物等环境风险源，需重新组

织调查评估，依据评估结论进行环境管理。



附图1：项目地理位置图

地块所在位置



附图2：地块卫星影像图

图 例

红色为地块范

围



附图3：调查地块规划图

调查地块



附图4：调查地块与引用地勘地块位置关系



附件1：调查地块委托书







附件2：现场踏勘记录表





附件3：人员访谈记录表













附件4：调查地块出让条件













附件5：调查地块用地批件
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